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REGULAMIN WSPOLNOTY

CDAD. PROP. LA ENTRADA, zatwierdzone na Walnym
Zgromadzeniu w 2019 roku

1. Zasady muszg by¢ akceptowane i przestrzegane przez WSZYSTKICH wiascicieli
nieruchomosci, ich rodziny oraz najemcoéw. Ochrona oraz pracownicy, tacy jak
administratorzy urbanizacji, majg prawo do egzekwowania zasad.

2. Wszyscy wiasciciele nieruchomosci powinni zgtasza¢ skargi, sugestie i uwagi do Prezesa
lub Administratora Wspolnoty, ktérzy poinformujg Komitet i podejma odpowiednie
dziatania.

3. Zawsze zamykaj za sobg drzwi garazowe i wejsciowe (cicho).

a. Nigdy nie wpuszczaj obcych na teren urbanizacji bez zgody sasiada.

b. Bezposrednio zgtaszaj wszelkie podejrzane osoby lub incydenty ochronie lub
na policje pod numerem 112.

4. Nie wolno wieszac¢ odziezy i recznikow na balustradach balkonéw, poniewaz jest to
nieestetyczne.

5. Wiasciciele zwierzat muszg przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

a. Psy muszg by¢ prowadzone na smyczy, a w przypadku ras niebezpiecznych
lub pséw uznanych za agresywne, rowniez w kagancu. W zadnym wypadku nie
mogg by¢ pozostawione bez nadzoru na terenie urbanizacji.

b. Nie wolno pozwala¢ zwierzetom na zatatwianie potrzeb fizjologicznych w
ogrodach i wspolnych przestrzeniach, a jesli juz sie to zdarzy, nalezy
natychmiast posprzatac.

c. Zwierzeta domowe nie mogg stanowi¢ ucigzliwosci, np. poprzez ciggte
szczekanie, ktére przeszkadza sgsiadom; w takim przypadku zostanie
wezwana policja.

6. Zabrania sie przewozenia w windzie jakichkolwiek obiektéw, ktére mogg przekroczy¢
maksymalny dopuszczalny ciezar, wliczajgc w to wage pasazerdw, oraz obiektow, ktore ze
wzgledu na swoje cechy lub rozmiar mogg spowodowac uszkodzenia. Dotyczy to réwniez
wszystkich rowerdw (patrz rowniez zasada 17). Koszty naprawy uszkodzen bedg obcigzaé
wiasciciela.

7. Zabrania sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci, ktéra moze powodowac hatas lub
niedogodnosci dla sgsiadéw od 24:00 do 8:00, np. gtosnych dyskusiji lub imprez,
zwtaszcza na tarasach.

a. Godziny prac budowlanych to od 8:00 do 20:00 od poniedziatku do pigtku oraz
od 8:00 do 14:00 w soboty.

b. Zadne prace budowlane nie sg dozwolone w niedziele ani dni $wigteczne.
Prosze szanowac hiszpanskie oraz urbanizacyjne godziny odpoczynku,
zazwyczaj od 14:00 do 16:00.

c. W przypadku problemu z hatasem od sgsiada, najpierw nalezy porozmawia¢ z
nim bezposrednio przed ztozeniem oficjalnej skargi; jest to oznaka
uprzejmosci, poniewaz moze on nie zdawac sobie sprawy z hatasu (np.
gtosnosci telewizora).

d. Spory sgsiedzkie sg prywatne i stajg sie sprawg Wspdlnoty tylko wtedy, gdy
powodujg ucigzliwos¢ okreslong prawnie.



8. Wiasciciele przeprowadzajgcy prace budowlane w swoich apartamentach muszg
zapewni¢, ze wszyscy wykonawcy codziennie rejestrujg sie u ochrony.

a.

Ochrona sprawdzi, gdzie sg prowadzone prace, i codziennie zrobi zdjecia
otaczajgcych obszaréw zewnetrznych, zaréwno przy punkcie dostepu do bloku,
na klatkach schodowych, w windach (jesli to konieczne), jak i przy wejsciu do
apartamentu, w ktérym sg prowadzone prace.

Zasada ta ma na celu ochrone wspélnych przestrzeni dostepu do danego
apartamentu. Wszelkie uszkodzenia stwierdzone podczas codziennych kontroli
tych obszardw, gdzie trwajg prace, muszg zostac¢ natychmiast naprawione
przez witasciciela lub wykonawce na jego koszt.

Wszystkie prace zostang wstrzymane do momentu dokonania napraw, a
ochrona odméwi dalszego dostepu do czasu ich wykonania.

Zasada ta jest konieczna z powodu wczesniejszych przypadkow, gdy
wykonawcy uszkodzili wspdlne obszary, obiecali naprawy i znikneli bez
powrotu.

9. W zadnym wypadku nie wolno instalowa¢ jakichkolwiek elementéw na zewnetrznej czesci
budynku lub jego elewacji bez wczesniejszej pisemnej zgody Administratora Wspolnoty.
Montaz markiz i krat ochronnych musi doktadnie spetnia¢ ustalone specyfikacje.

10. Obowigzkowy kolor markiz / pergoli w Wspolnocie to ,Tennere Liso” ref. 2354. Jest to
jedyny model dozwolony w kompleksie.

a.

C.

d.
e.

Pergole lub konstrukcje aluminiowe sg dozwolone jedynie na solariach lub
otwartych tarasach od trzeciego pietra wzwyz, pod warunkiem przedstawienia
projektu do Komitetu, ktéry spetnia wymagane standardy. W przypadku pytan
dotyczacych koloru i projektu nalezy skontaktowac sie z Administratorem lub
Komitetem.

Pergole na tarasach trzeciego, czwartego i pigtego pietra bedg dozwolone tylko
wtedy, gdy nie ma innego rozwigzania, aby zapewni¢ ochrone boczng przed
wiatrem i stoncem. Nalezy wypetnic¢ formularz zgody na planowanie
wewnagtrzwspolnotowe z projektem.

Na gtéwnych drzwiach wejsciowych kazdego apartamentu mogg by¢
montowane tylko czarne kraty.

Zabrania sie instalowania szklanych zaston na jakimkolwiek tarasie.

Nie sg dozwolone kominy dla piecow gazowych lub na drewno ani zadne inne
zrédia niebezpiecznego wydzielania oparow.

11. Dzieci ponizej 10. roku zycia muszg zawsze by¢ pod opiekg osoby dorostej w miejscach
wspolnych, zwtaszcza po godzinie 21:00, zaréwno na basenach, jak i w ogrodach. Chociaz
doceniamy fakt, ze dzieci bedg sie bawic¢, hatas lub niegrzeczne zachowanie muszg by¢
kontrolowane przez odpowiedzialnego cztonka rodziny. W przypadku nieprzestrzegania
tych zasad, ochrona podejmie odpowiednie dziatania zgodnie z hiszpanskim prawem.
Wspolnota NIE PONOSI ODPOWIEDZIALNOSCI za dzieci pozostawione bez nadzoru,
ktére ulegng wypadkowi lub spowodujg uszkodzenie wspdlnego lub prywatnego mienia
innych wiascicieli.
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. Rodzice sg odpowiedzialni za wszelkie szkody wyrzgdzone przez ich dzieci na terenie
Wspdlnoty.
. Wihasciciele sg odpowiedzialni za wszelkie szkody spowodowane przez ich najemcow.

Wiasciciele muszg zapewnic¢, ze najemcy otrzymajg kopie tych zasad. Wiasciciele sg
réwniez prawnie zobowigzani do przestrzegania aktualnych przepiséw hiszpanskiego
prawa dotyczgcego wynajmu nieruchomosci oraz posiadania ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej, ktore chroni Wspolnote przed szkodami spowodowanymi
przez najemcow. Brak takiego ubezpieczenia spowoduje osobistg odpowiedzialnosé

wiasciciela.
. Godziny otwarcia basenu to od 9:00 do 22:00. Wiasciciele, rodziny i najemcy sg

zobowigzani do przestrzegania zasad zapisanych przy basenach oraz w tym dokumencie.

. W przypadku basenéw, dodatkowg zasadg jest, ze duzy basen pomiedzy B5/6 moze by¢

uzywany wytgcznie przez doswiadczonych, pewnych ptywakéw, bez uzycia pomocy
ptywackich ani dmuchanych zabawek ze wzgledéw bezpieczenstwa.

. Smieci nalezy wyrzucaé do odpowiednich zielonych lub specjalnie oznaczonych

pojemnikéw znajdujgcych sie przy Av. de Las Olas i w innych miejscach. Mate kosze w
ogrodzie sg przeznaczone na drobne $mieci, a nie na odpady z mieszkan.
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Na tarasach nie wolno uzywac grilléw weglowych. Grille gazowe lub elektryczne beda
dozwolone pod nastepujgcymi warunkami:

a. Nie mogg one powodowa¢ ucigzliwosci dla sgsiadéw z powodu dymu lub
oparow. W przypadku, gdy tak sie stanie, nalezy je natychmiast wytgczyc.

b. Nieprzestrzeganie tej zasady spowoduje trwaty zakaz korzystania z grilla na
danym tarasie.

Utrzymuj w czystosci ogrod i wspolne przestrzenie przed swoim apartamentem. Nie
wyrzucaj cygar, jedzenia ani innych przedmiotéw z balkonu. Kazda osoba, ktéra to zrobi,
ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzgdzone Wspodlnocie lub mieniu sgsiadow.
Zawsze utrzymuj skrzynke pocztowg w czystosci, szczegdlnie wolng od reklam. Szkody
wyrzgdzone sgsiednim skrzynkom w wyniku przepetnienia bedg obcigzaty wtasciciela.
Nowe skrzynki kosztujg 50 € kazda, pod warunkiem, ze dostepny jest ten sam typ.
Zabrania sie przechowywania sprzetéw domowych, takich jak materace, telewizory, pralki
itp., w garazach, korytarzach, portalach lub jakichkolwiek innych wspdélnych przestrzeniach
Wspdlnoty.

a. Jestto wymog prawny wynikajgcy z przepiséw przeciwpozarowych i
zdrowotnych, a Wspdlnota zastrzega sobie prawo do ich usuniecia i obcigzenia
wiasciciela minimalng optatg w wysokosci 150 € za usuniecie.

b. Brak ptatnosci zostanie doliczony do konta wiasciciela i moze spowodowag, ze
stanie sie on dtuznikiem.

c. Male szafki do przechowywania sg dozwolone, o ile sg zamkniete.

d. Przedmioty tatwopalne sg surowo zabronione.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zabrania si¢ instalowania prywatnych anten
telewizyjnych na elewacji i tarasach. Przypomina sie rowniez o obowigzku powiadomienia
Administratora przed jakgkolwiek instalacjg anten telewizyjnych w wyznaczonym do tego
miejscu, aby unikng¢ manipulowania kablami przez osoby niepowotane.

Rowery: Po wewnetrznym malowaniu wszystkich blokdw w 2019 roku, wprowadzono
zakaz wprowadzania rowerow do budynkow.

a. Powodem tego sg uszkodzenia $cian, zwtaszcza na klatkach schodowych oraz
okazjonalnie w windach.

b. Wszystkie rowery muszg by¢ przechowywane ze wzgledow bezpieczenstwa w
garazu lub w wyznaczonych pomieszczeniach magazynowych, z wejsciem i
wyjsciem przez gtébwne drzwi garazowe.

c. Koszty naprawy uszkodzen spowodowanych przez nieprzestrzeganie tej
zasady ponosi wiasciciel apartamentu.

d. Potwierdza sie rowniez, ze jazda na rowerach, skuterach i deskorolkach
elektrycznych jest zabroniona w przestrzeniach wspolnych oraz ogrodach.

Nie wolno uzywaé¢ wezy do mycia taraséw ze wzgledu na szkody wyrzgdzane mieniu oséb
mieszkajgcych na parterze lub nizszych pietrach, ktére majg meble na swoich tarasach.
Kazdy witasciciel, najemca lub osoba sprzatajgca, ktéra nie przestrzega tej zasady, ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie wyrzgdzone szkody.

Miejsca parkingowe sg wiasnoscig prywatng, a osoby korzystajgce z nich bez zgody
wiasciciela bedg uwazane za intruzéw, a wtasciciel podejmie wszelkie niezbedne dziatania
zgodnie z prawem. WtaSciciele powinni potwierdzi¢ w swojej ,Escritura”, ktére miejsce jest
ich prawnie przydzielone.

Kazdy mieszkaniec, ktory ztamie te zasady, moze ponies¢ odpowiedzialnosé opisang w
LPH (Ustawa o Wtasnosci Poziomej), zgodnie z obowigzujgcym prawem, a Wspdlnota
moze podjgc kroki prawne.

KOLORY FARB

a. Obecny kolor ,zétty” to Albero.

b. Obecny kolor ,biaty” pozostaje ,White”.

Szczegoty dotyczgce dostawcow i zatwierdzonych marek mozna znalez¢ na gtéwnej
tablicy ogtoszen przy Biurze Ochrony. Farba musi by¢ naktadana $cisle wedtug zalecen
producenta.



